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BESTYRELSESPATEGNING

juli 2012 - 30. juni 2013,

beretningen ecmhandler.

Kebenhavn, den 7. oktober 2013

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2012/13 for A/B @resundsve]j 26-28.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passive( og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelse:
st gl i {1/~ God-Dpndiey
“Soren Juhl Fre]a Hﬁj Njelsen Berit Bindzus
Formand | , ’} [
A
lvan HAndectics (R, ( //
ivan Andersen Sifle 9. ‘E*Barky ¥
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ERINGER
Til andelshaverne i A/B @resundsvej 26-28

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B @resundsvej 26-28 for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Revisionen har ikke omfattet budgettallene i
resultatopgerelsen,

Ledelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

£n revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prassen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 7. oktober 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Staen KNl Avdenen

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens okonomi, og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B @resundsvej 26-28 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver, Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom Antal  Areal m?
ANGelSIeJUGHOAE.. ....c.ureererirererererreririnsiiisniareninnssesseressseseasssasiessnsanes 55  3.444,00
Udlejede LeJligheder.......cccuuiiieiiiinimninianiaisnrssssssssesisstsiesiamiasiasnnasanane 5 255,00
Erhvervslejligheder. ... ..ot s 3 627,00
63 4.326,00
GrUNGBNEAL I M .. creececsaseosesenscnsasentasansusensessesessessasassansansussssearearenssressssassassassens 1.337,00
kr. pr. m? kr. pr. m?
Negletal andel total
Offentlig @jendomsVUrdering ........evrrrereresiemiunmrr s, 16.841 13.407
Anskaffelsessum (KOStPris)......coeveericisisnian 5.338 4.250
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver ... 8.534
FOreslAet ANAEISVEBITL . .....cuuvrinrrnrirrrirrasssssssssiassnssninssarmnrenssssnssnssssssians 6.053
Reserver uden for andelsVEIdi.......cvovueiiiiimiininiarinrrnranesriesisiiaiinianiininrn 2.325
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig........ooriereeriiiimiiiimmm 651
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m? udlejet bolig. ... 736
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. m? @rhvery. ... 1.164
Omkostninger m.v. i %
VedligeholdelsesomKOStNINGr. ... ..uuurimisrrreriesasisias i i s a e s s e 74%
OVIIZE OMKOSMINGET. ... eieiiiianirrrnrrrrnrsss s s rr s s e s s s s r e s s s st s 12%
FINANSTEILE POSTEr, MELTO....uvrrsnerinrareesssssnrsranrarsssesietesstastnrinstarannsnsssensasesiinisninias 13%
F L P ST S PP R L DT PO TR LU LT U LT E R 1%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaBgler. ... vveree i 69%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2012/13  2011/12  2010/11 2009/10  2008/09

Udviklingen i boligafgift og andelskrone

Boligafgift (2008/09 = index 100).......... 114 112 104 100 100
Antal resterende lejelejligheder........... 5 8 8 8 9
ANdelsKIONe. . ..vvvereererissnsiarinransanans 30,30 29,00 51,90 56,95 61,03
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 29,00 29,00 30,00 28,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens aktivitet bestdr | at eje og drive ejendommen beliggende @resundsvej 26-28, 2300
Kebenhavn S.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber, Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
@ndrer sig eller ejendommens ovrige forhold | ovrigt a@ndres, kan ejendommens veerdi tilsvarende
andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fere til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Gresundsvej 26-28 for 2012/13 er aflagt | overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter, Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med A&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden,

Foreningens bestyrelse har endvidere | overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til udforelse af fremtidige
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en sarskilt post i balancen
under “Andre reserver” og medregnes ikke ved opgorelsen af andelskronen. Praesentationen af disse
hensaettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes vaerdi | overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2 0g § 6, stk. 5.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsar,

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkrasvede boligafgifter har
vaeret tilstrackkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter,

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra garage, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores | takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtaegter er saledes ikke nodvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pd foreningens
anlaegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsperioder er medtaget | arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter,

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtagter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved forste indregning til
kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt
opskrivningshenlaggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.
Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfzelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Andre materielle anlaegsaktiver veerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restvaerdi.

Brugstid Restvaerdi
BOUBNEL....eveerereeieiasinnsnnanrnneestssasiaranranrasassasaananssnas 10 ar 0%
VASKEI v vvesseseeesssansarsnrensassassaranraransessabsntanmansnnsssanes 10 &r 0%

Smaanskaffelser med en kostpris pd under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

“Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under "andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgeld er anfert som
langfristet geld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Gaeld i evrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere to lejemil udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udloses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt foreningens vedtaegter § 20,
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RESULTATOPGORELSE 1. JUL! - 30. JUNI

Note

Andelsboligafgift.......ccovrrrareriareniariciinianian
Lejeindtagter......ccoveraeisrenintininninianiaransans
Andre INdaegRer.....cciccicnincasancaresrarensassances
INDTAEGTER L ALT ..ovvviiinmrnrrrrsnssnsneacincinian

[N

Ejendomsskat og forsikringer.........ccovvuvineanes
Forbrugsafgifter. .. ...cociiininnininnranraranianin
Renholdelse/gardmandslon.........ccocovviciinnnn
Reparationer og vedligeholdelse...................
Vedligeholdelse tag og faldstammer...............
ForeningsomKOoStNINGer......cviuirrrrarreseasaniines 7
PN £ 1T~ O PP 10
OMKOSTNINGER | ALY ...oc00eess0sancancancscansase

[ RV I v

RESULTAT AF ORDINAER DRIFT .......coociiiiinias
Finansielle indta@gter..........ccciunianraranranennes 8
Finansielle omkostninger .......oovevieremiaiaiinns 9
Prioritetsrenter. .o.ciiciariaranranrreniassniinsannans 15
FINANSIELLE POSTER, NETTO......covninninninnens
RESULTAT FOR SKAT ...ccivvrnramrmrrarsssasianians
Skat af Arets resultat........ccovviiianraranranreniass

ARETS RESULTAT...couvimmmmrrenrecsssiamanmanranies

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsg@ld.........coivinrunnarennnanes
Hensat til fremtidig vedligeholdelse...............
Overfort resultal........covirrnrsnserssssssanianinn

FALT ceciriereerenrersanssssssansasansansasensessansances

Regnskab
2012/13
kr,

2.241.224
859.432
80.250
3.180.906

-409.322
-319.233
114,886
-244.664
-6.846.143
-257.299
-129.662
8.321.209

-5.140.303
17.742
-128.988
-1.119.474
-1.230.720
-6.371.023
0

-6.371.023

74.923
0
+6.445,946

-6.371.023

10

(ej revideret)

Regnskab Budget
2011/12 2012/13
thr. tkr.
2.089 2177
899 876

67 78
3.055 3131
-380 -397
-295 -323
135 -88
-349 -259

0 -7.100

251 -257
-130 -130
1.540 8.554
1.515 -5.423
4 0

0 -119
-1.041 -1.117
-1,037 -1.236
478 -6.659

0 0

478 -6.659

n 74

450 0

-3 6,733

478 -6.659
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2013 2012

kr. tkr.
Grunde 08 DYgNINGer......cccvieirrisninrssrsnrssrsrsssarssrsssasrensarans 58.000.000 58.000
L A ——— 245,632 328
WO isiciriisiinanniviinasiniasssicsiassasissensinns isaadusansisonsuions 115.486 163
Materielle anlaegsaktiver.......ccovvivierranrarsnrisrsrsasanrsnsarences 10 58.361.118 58.491
ANLAEGSAKTIVER . ...oviiiiiiiiiiiiiiiiiisiinsaniassasassasianinians 58.361.118 58.491
Tilgodehavende boligafgift og leje......cvevrerinreninniacanriniananns 107.689 99
Diverse tRgodehavender. .ccccoeerersrsrescassasessessascaseasansassasans 3.495 3
FOrSRINGSSAPOT covsrerrrresssressansessassssaseassassasancsseasensesansess 0 8
PeriodealgrapnsningSPOster......ccaciarinranrarsassaransassarssssnranens 0 3
Varmeregnakab........cccictencencasenressancnnsarsnsesseseasessassasencas 1 85.266 15
ANENNETEGNSHADL cecoerverercacrsrersesssrassassascasassascaseascnsasanses 12 1.318 35
Tilgodehavender ..........ccciiiiiiiiiiaianismiariarinrasarsresases 197.768 163
indasthande | Danske Bank........csssssascissssssrssonsossossescssunes 3,148.907 2.519
T T —— 24.800 1
Likvide beholdninger. .......cciviiiiiiiiiinniaininrrrarrrasans 3.173.707 2.520
OMSAZETNINGSAKTIVER. ......ovverremirriaisniaiisisnisnisnianisraries 3.371.475 2.683
AKTIVER . c00usessencnnonncanansusennussasnannsennon snantbbi 460840044 11002008 61.732.593 61.174
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note 2013 2012
kr. tkr.
ANBIBIEPIAL oo vaisosssssssonssseasnsissssnsssnsesnssssonsussnssnssssisens 688.000 657
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom..........ccovvenene 39.615.924 39.616
OVETTONE PESMBAR o csaussusvasiacs siosasanensoniesse 1anes bast boabausn sons -18.368.696 -19.624
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.......coccivinminiiniinianinnne 13 21.935.228 20.649
ANVONE DRSBTS oo uos s obnos sunasava sasss sd sod ss 634 S6HSEIDESERSS HIESESOE 08 14 450.000 450
Andre henlaggelser.. ... ...ouoviiiiiiiiiiiiiiiiie s iasiaiansanse 15 7.555.728 14.608
EGENKAPITAL .........00nns e e A e e e S S S S S NS 29.940.956 35.707
Prioritetsgald........ccocciiiiiiiiiniininicniiinieiniisinieniasinnns 16 29.270.669 24.802
Forudbetalt leje 0g deposita......cccvriiarinrssiaranrarinisnrarsansns 417,853 347
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cviraremranrerenraninnaas 29.688.522 25.149
Mellemregning, administrator ... c.ciiiiiiiiinisiiiaesesiarearasias 0 1
Skyldige omKOSENINGeT ..viviiiiarriarinrssrnrisrasnrarsnrasransarianes 17 365.223 133
Hensatte forpUgtIBetSer.cccecececcnsentasensencesesasonsassasensssseses 18 765.773 0
Mellemregning, andelshavere ved salg........c.cociiiiiiniianinianns 972.119 184
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccovvminrnricrnrsnrarsnranns 2.103.115 318
CVELDSPORPLIGTELSER «. x5 s4vs5sarsnsessasnnsensasnsannssensasenne 31.791.637 25.467
PASSIVER.....ccco0conenmcncencnnacnansasnusansasensansnte ssnsessensesensens 61.732.593 61.174
Eventualposter mv. 19
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 20
Andelskroneberegning 21
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NOTER

2012/13 2011/12 Note
kr. tkr.

Lejeindtagter 1
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder......oviviiiiiiiiiiininiiaicinns 187.750 234
Lejeindtaegt, erMVerv......ccciurieiarisrsssrisranssrisrarsarasssnrsrsnse 729.723 71
TOMGANGIIEIE PV o oc cnuvensnsesvsnnanontossssnsesse ssase S50 1644 4R ISR -58.041 46
859.432 899

Andre indtagter 2
Lejeindtaegt, Garager. .cocciviiiirriarisrarisrnrsnrarsnrasrarssrassarsanes 79.050 67
Vet e PeNTEr . ..o cansnssucansenseressusnsessssusensensusessennanes 200 0
SN ISR RRET, & oauni sonnusanimusuennnsassosssnss paninsas sauin sae 1.000 0
80.250 67

Ejendomsskat og forsikringer 3
EJEndOmMSBIEt.c.cccceusensescaressansansusansorancansusancassnsensessnsesses 348.124 329
FOrSTRIEMDON . cocovtrensanctssoseasaanessestssssesssnsusensssonsassnasananses 53.925 47
Falck-abonnement ... ..ccccicieiianismimisiisransassssassnsasrarsares 7.273 4
409.322 380

Forbrugsafgifter 4
RENOVALION .c.ucectcnrenrersessancessassesassssascnsansesassassasassansescas 119.707 13
Vandaf@i..cccooeesessnseassnsascasssssancasansssassnsasssncasancansasenses 133.607 117
EIRIErICINOR o oocionvancnnanncnsonsannansancannnsassnensensansaseesesse souses 65.919 65
319.233 295

Renholdelse/gardmandslen 5
Vicevartlon og trappevask.......ccciiviiiiiiniaiisiariessississsnens 84.638 88
Lonsumsalgift 08 ATP ....ciciiriinrarinrsnrsrrsrsrssrassssssrassasiansns 0 1
Snerydning 08 SAltNING....cccvrrrrnrerrarerrarsnrensareniainiinsinianias 14.583 29
CONBRINEY ... ccasoisencencancessassarssnsassnsnsanssssscansasanannannsnnsnses 15.665 15
Ovrig renholdelse...........cccciiiiiminiiiiniinicinninieisiansssraraases 0 2
114,886 135
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SIS AT RS S LT
NOTER
2012/13 2011/12 Note
kr. tkr,
Reparationer og vedligeholdelse 6
BUKKENIIBGES. cccoeucereerrererensessssssssssasansansasancassnsasansansarses 52.511 78
Tomrer 08 SNEAKET.......ccoiiiiimiamininimninrsnrarssrassssasssssniinsan 10.826 50
Bl @ cuciecenrensanraneaasancnrenranransasessessssassssansasansassnses 19.755 17
MBLEF . ccocueenscnennennancsncusencasesssnsasansussasescasansansusanensensesss 14.917 29
Centralvarmeanla®g.....c.ccceiaiansaasananssasasssressaransnsansassassane 5.31 24
Vaskeriudgifter.......cciuvicinianinrinnenrensarsnsasssscnccsasaasinsansens 13.406 7
Gardanlarg/maskiner/redskaber........coccverimiiiniasinaniaranren 32.763 76
EleVatOrSEIVICE. .. vurrerrrreranrersesesscssnnsascasancssansnrassansssanses 23.381 26
Teknisk radgivIiInNg.....coceveiesansansansesansanrasanraransasansensassanes 6.056 24
TR seoeeruerassassassosensassssansscasensessancesensesssssnsassnsancssancasse 12.607 18
Graffitirens......cceceentanceancaccnsansarsesessessasessssasensansanenncane 53.131 0
244,664 349
Foreningsomkostninger r g
ADMINISErAtIoN. ....coviiiiiiiiarensinrrnrarrarassesiasesssssntansarannanss 127.804 126
REVISION...ccceecensncantancncancnransansestasessessssaseasensusanrsnsansans 25.000 25
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse bestyrelse..........ocoeiiaiis 23,900 1"
Malerpasning/varmeregnskab.......c.uevrerrerenrersiisisiiniaanie 21.945 21
KONTOrartikler M.V, . cocceereniarenrsnransessassssssssssnsasansansanrance 21.816 1
Porto/gebyrer/stempel 13.972 9
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m 17.298 10
SMABNIKATIELSRY. . coouerasenrancnrnnsanrarsaransessasessansasansansasensens 3.425 2
IIVENRAN .. . cectutieninncnransaransansorecsessessansassssarsaransanansansesses 2.139 0
Tab Pl debIONer .....ceeeerecseriarsassnrenransanensnnensassassassasansas 0 36
257.299 251
Finansielle indtaegter 8
T T A L TEIRLTeTt 17.742 4
17.742 4
Finansielle omkostninger 9
LANCOMKOSENINGEN......ciuiinrirranianrarraransessassssantaranansansnnsns 128.988 0
128,988 0
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Note
Materielle anlaegsaktiver 10
Grunde og
bygninger Bolignet Vaskeri
Kostpris 1. Jull 2012 .. ..rvererieiiiiiiinininnanrnes 18.384.076 818.764 477.861
Kostpris 30. Juni 2013 ..o 18.384.076 818.764 477.861
Opskrivninger 1. juli 2012 .......coociiiininninanies 39.615.924 0 0
Arets OpsKrVRINGer .....cveviereciieiarinnanannanaaees 0 0 0
Opskrivninger 30, juni 2013.......ciimminninns 39.615.924 0 0
Afskrivninger 1. juli 2012......0ovveiiciiiiaianaanies 0 491.256 314.589
Arets afskriviinger .....veeeeeeerciinminmnransnsenees 0 81.876 47.786
Afskrivninger 30, juni 2013.......ooivninianiains 0 §73.132 362,375
Regnskabsmassig vaerdi 30, juni 2013.......... 58.000,000 245,632 115.486
2013 2012
kr. tkr.
Varmeregnskab 1
Afholdte varmeudgifter........cooviiiimmnimisininmnnne . 495.863 337
ACONEO VAT, 1 1vvsrenesneensnsssiansansmrenssssssanianansansessssssissanss -410.597 -410
Afregning VAIME. . ....ciiiiuiirrmrarinisisninianmarissisasinimananree. 0 88
85.266 15
Antenneregnskab 12
SALAO 1. JUli..ieruriarrnrenrsneniarssnmarenseresssniamannansnnansansnsinine 34.954 53
34,954 53
Afholdte serviceydelser antenne..... ... rieiinminianinniasasia 150.139 89
Aconto serviceydelser antenne. . ........cooiimimminnrnrnissiaiiine -183.775 -107
-33.636 -18
Antenneregnskab i alt. .. ......coiiminieriniiin 1.318 35
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Egenkapital 13
Reserve for
opskrivning Overfort
Andelskapital af ejendom resultat Iakt
Egenkapital 1. juli 2012........covvinnane 656.600  39.615.924 -19.623.213 20.649.311
Forslag til arets resultatdisponering... -6.445.946 -6.445.946
Afdrag pa prioritetsgeeld.............v.n. 74.923 74.923
Tilgang andelskapital.........c.ccoevueeee 31.400 31.400
Salg af lejlighed..........ccoceiiiniiiianne 573.459 573.459
Overfert fra andre henlaeggelser....... 7.052.081 7.052.081
Egenkapital 30. juni 2013.............. 688.000 39.615.924-18.368.696 21.935.228
2013 2012
kr, tkr.
Andre reserver 14
Fremtidig vedligeholdelse..........ccciiririniirinannarenrinraneanaas 450.000 450
450.000 450
Andre henlaggelser 15
Henlagt PrimO . .ccccrearanrenrarsnrersaressascassnsassasansassnsanresrareas 14.607.809 0
L T —— -7.052.081 14.608
7.555.728 14,608
Prioritetsgaeld 16
Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgawld Kursvaerdi
stol primo ultimo ultimo
Rt. tilpas. BRF ..... 23.009.600 23.009.600 0 952.395 23.009.600 24.101.044
Nykredit,
kontantlan.......... 1.841.000 1.791.992 32.657 87.534 1,759.335 1.833.011
Kontantlan BRF....  3.000.000 0 31.046 56,457 2.968.954 2.891.105
Kontantlan BRF.... 1,544.000 0 11.220 23.088 1.532.780 1.534.337
24.801.592 74.923 1,119,474 29.270.669 30.359.497
Rentetilpasningslanet fra BRFkredit har en restiobetid pd 21,51 ar med en aktuel rente pa
3,5691 %. Lanet skal rentetilpasses pr. 31. december 2014,
Kontantlanet fra Nykredit har en restlobetid pa 27,5 ar med en rente pa 4,3680 %.
Kontantlanet fra BRFkredit pa 3,0 mio. kr. har en restlobetid pa 29,51 ar med en rente pa
31737 %,
Kontantlanet fra BRFkredit pd 1,544 mio, kr. har en restlobetid pa 29,75 ar med en rente pa
3,3940 %.
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2013 2012 Note
kr. tkr.

Skyldige omkostninger 17
IODIEN i i 6 S N R P o S e i e e e S AR SRS AR 25.000 25
DATEA.....cciatietantantastnsessnsassassnsassnsessnsasessssssssssascasancans 0 9
Finn L. & DavIdsen A/S..cccceeeenrercerecssessassssassasascascnsaseasans 238.174 0
Pater Jahn & Pamtnere A/S.....cosccenecencencssosssccnconsencssnssesens 57.500 0
Svenningsens Maskinforretning A/S......coevivrmrerrerieranianiiinn 12.054 10
Borge Jakobsen & SO0 APS.....oereierarrerenisiiniiiiisniniiniasia. 5.731 59
Anlzgsgartnerfirmaet Ste-Pia ApS.........cciiiiiuinininianinnanes 5.100 4
Skibby Jensen Smedie’s Eftf.........ccciciuiiuniniaranianinrensnienien 3.916 4
Rosendal el APS. .. ..oiiiiiiiiiiiiarirrnrersaranrrasiassnsasianiniiniane 2.477 1
JOrgen PEAersen.......c.ccvurinrinrarinrerenrarensassntastassnransansnsans 450 0
Feriepengeforpligtelse.........cceemiananns 11.838 12
A-skat 0g AM-Didrag........ccoeevniniaiinns 2.983 3
Amager Sanitetsservice A/S, 0 6
365.223 133

Hensatte forpligtigelser 18
Afsat renovering af have......ccciiciuiivrerisrsrssressesisiiiinmin. 200.000 0
Afsat renovering bedet pa Lynettevej. 170.000 0
Afsat diverse bygningsforbedringer........... 159.438 0
Afsat Drommeland toilet.........cocciviininnnn 157.500 0
Afsat ventiler og taeret ror | kaelder.......... 28.835 0
Afsat nyt Lasesystem....coouiimimminrrnrnrsneanes 25.000 0
Afsat asfalt § @Ard.......ccocremranreniereriatiiianinraninnniennnesnancas 25.000 0
765.773 0

Eventualposter mv, 19

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere
et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 20
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 1.500.000 til sikkerhed for gaeld til
Jyske Bank.
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Note

Egenkapital (‘andelenes vaerdi’) 21
| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber 85 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 21 .935.228

For at konstatere den samlede “handelsvaerdi” for andelene | henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (§f. nOte 10) .......ccivimiimimmirrrrieniniiiinmininin e 18,384.076
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ... ....cverieriimiaianianansnrsrsessiananie 0
3, KONtant ejendomsVardi.........vererrrrrarsssesessiminiinmanmmniaressssisiaiimninnanes 58.000.000

| den udstraekning markedsrenter @ndrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt @ndres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktober 2012 kan herefter opgores saledes:

Bogfert egenkapital 30, Juni 2013...uimmirieiemistiiimnnin s 21.935.228
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2012.......... 58.000.000
- Bogfort vaerdi af ejendom.........cociimiinnaneas _58.000.000 0
Kursvaerdi prioritetsg®@ld.......cooimmnmiciacianins 30.359.497
Bogfort vaerdi prioritetsgaeld.........cccoociunns 29.270.669 -1.088.828
Foreningens formue pr. 30. juni 2013....cciiiiiis tinmmmnnnniniininn s 20.846.400

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgore sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brek:

20,846,400 x andelsindskud
688.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
30,30. Andelsindskuddet udger kr. 200 pr. m*.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vasentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

http://80.167.239.62/UnikInvKunde/ScanlmageWindow.aspx?1D=7243a1c8-716¢-45... 27-11-2013



